Bozza di contratto di concessione di lavori pubbligoer la costruzione e gestione di asilo

nido a completamento del complesso scolastico in @ane di Bugnato.
TRA

Comune di Brugnato con sede in Brugnato, Via codice fiscale

rappresentato nel presente atto da , hato a il ,

domiciliato presso il palazzo civico di Brugnatbecinterviene in qualita di del

Comune di Brugnato, facoltizzato alla stipula dedsgnte atto ai sensi dell’art. 107 del D.Lgs.

267/2000 ed altresi in forza della determinazioingehziale n. del , el seguito per

brevita detto il “Concedente’;

E
con sede in ecbdaale/P.IVA :
rappresentato nel presente atto da , hato a il ,
che interviene in qualita di el meguito per brevita detto |l

“Concessionario”.
Premesso che

- i Comune di Brugnato ha intenzione di realizzanecomplesso scolastico costituito da asilo
nido/scuola materna, scuola elementare e scuolaanadine di dotare il comprensorio dei
comuni gravitanti sul Comune di Brugnato (Borghetra, Rocchetta di Vara, Corrodano,

Zignago) di un centro scolastico adeguato alleez=ig della popolazione studentesca;

- a tal fine "Amministrazione ha predisposto unogetto complessivo dell'intero plesso
scolastico che risulta costituito da tre distirdr@ di fabbrica, corpo A destinato ad asilo nido,
corpo Al destinato a scuola materna, corpo B dastia scuola elementare, corpo C destinato a

scuola media e gia completato dal’Amministraziecnenunale nell’anno 2006;

- per la costruzione e la gestione dell’asilo nitmministrazione ha reso noto, ai sensi



dellart. 143 e ss. Del D.Lgs. 163/2006 e s.m. dintenzione di realizzare l'intervento
mediante concessione di costruzione e gestionepagmpdo con deliberazione di C.C. n.  del
e determinazione dirigenziale n. del il bando gara e i

relativi documenti allegati;

- poiché l'intervento di realizzazione dell’asilida deve tener conto del collegamento fisico e
funzionale dell'intero complesso scolastico e, amtigolare, dell'intervento gia realizzato della
scuola media “anna Frank”, I'Amministrazione comlenha posto a base di gara il progetto
esecutivo dell'asilo nido, non prevedendo la padbtibper I'aggiudicatario di apportare

revisioni al progetto;

- il progetto esecutivo di costruzione dell’asilldam approvato con determinazione dirigenziale
n. del si caratterizza infatti per il mantenntee del medesimo linguaggio
compositivo della porzione di complesso gia realiazche privilegia I'utilizzo di copertura in
legno a falde inclinate e manto in laterizio, pagathmurari interni intonacati e tinteggiati nel

colore delle terre, con un solo piano fuori terra;

- 'area oggetto dell'intervento ha una consistedizeirca mq. e risulta iscritta al Catasto
di al Fg. Mapp. ed é individuata dal Piano Wibdco Comunale

(PUC) di Brugnato quale “zona servizi scolastici”

- detta area risulta in proprieta del Comune dirigig in forza di atto a rogito Dr.

Rep. N. del , registrato in al n. in data ;

- previo esperimento della gara e della proceducaiidagli artt. 144 e ss. Del D.Lgs. 163/2006
e s.m. e i., con determinazione dirigenziale n. | de la Societa
e risultata aggiudicataria della concessiondgeostruzione e la gestione dell’asilo nido di

Bugnato, nonché delle opere funzionali e complearenggetto del presente contratto;

- per I'aggiudicazione si é tenuto conto, tra faltdei presupposti e delle condizioni di base che

determinano I'equilibrio economico finanziario ddglhestimenti e della connessa gestione cosi



come risulta dallo stesso Piano Economico Finangigredisposto dal concedente, allegato al

presente contratto del quale forma parte integrastestanziale (allegato A);

- I'investimento globale per realizzare I'operaréyisto in n euro di cui euro
per lavori e euro per spese tecniche, I\ifprevisti,
spese procedurali, cosi come previsti nell’'offepi@sentata in sede di gara e approvata

dallAmministrazione con determinazione dirigeneial del
- i seguenti documenti hanno valore di allegati:
Allegato A: Piano Economico Finanziario;
Allegato B: Progetto Esecutivo;
tutto cido premesso e considerato, si convienestgila quanto segue:
Articolo 1
Valore delle premesse e degli allegati

Le premesse e gli elaborati grafici e descrittaliegati al presente atto, costituiscono parte

integrante e sostanziale del presente contratto.
Articolo 2
Oggetto del contratto

Il presente atto ha ad oggetto e disciplina la essione da parte del concedente al
concessionario dell’esecuzione dei lavori di castme, nonché delle opere funzionali e
complementari e della inerente gestione, per laatdurndicata nel successivo art. 3,
dell'immobile, in conformita con gli allegati e melpiena osservanza degli obblighi previsti nel

presente atto.

Articolo 3



Durata

La durata della concessione é stabilita in anai decorrere dalla data di

stipulazione del presente contratto.

La gestione del servizio di asilo nido avra la dai ........ anni, fino al termine di scadenzh de

presente atto e decorera dalla data di rilascicektificato di agibilita dell'immobile.

Tale durata é stata determinata tenendo contoredet@ che I’Amministrazione corrispondera al
concessionario, degli altri flussi di cassa derivalalla gestione della struttura nonche del
valore dell'investimento iniziale e degli onericiidi, a seguito del ribasso formulato in sede di
gara. |l tutto risulta dall'allegato piano economfmanziario e dall'offerta presentata in sede di

gara.

Eventuali variazioni dei presupposti che concorranadeterminare I'equilibrio del piano
economico finanziario, quali variazioni progettualgestionali richieste dal Comune, formulate
in relazione all'esecuzione dei lavori conseguaifespletamento della gara, ai sensi dell'art.
143 del D.Lgs. nr. 163/2006 e s.m.i. , potranetedninare nuove condizioni di equilibrio,

anche mediante la modifica della durata della prteseonvenzione.

A seguito di accordo sottoscritto tra le partidiarata del contratto potra essere prorogata o
rinnovata, sussistendone i presupposti ed entimiti della normativa che sara vigente in

materia di contratti pubblici alla scadenza deltcatto.
Articolo 4
Corrispettivo a favore del concessionario

A fronte degli obblighi assunti con il presente ftatio il concedente riconosce al
concessionario, come controprestazione, il dirdttogestire funzionalmente I'lmmobile, una
volta realizzato e, quindi, il diritto ad incamexarproventi derivanti dalla gestione funzionale e

dallo sfruttamento economico della stessa per fatdwlella concessione.



Sempre a detto titolo il concedente riconosce atessionario un contributo, in conto esercizio,
complessivamente pari a € da prestarsi in rate a partire dal primo anno della
gestione e fino al termine della concessionena dii assicurare il perseguimento dell’equilibrio

economico-finanziario degli investimenti e dellanessa gestione.
Art.5
Descrizione sintetica dell’intervento

Fermo restando che lintervento da realizzare ell@udescritto negli elaborati grafici e
descrittivi costituenti il progetto esecutivo, karvento oggetto del presente contratto prevede la
realizzazione di un asilo nido localizzato nel afp” del complesso scolastico di Brugnato ,

costituito da un solo piano fuori terra, della detenza di circa 227,00 mq. di superficie.
Articolo 6
Autorizzazioni

Il concessionario si attivera presso gli organi petenti ai fini dell'ottenimento delle
autorizzazioni necessarie ai fini della concessigomendo in essere tutta I'attivita a tal fine

strumentale.

Il concedente si impegna a porre in essere tuttorimalita e gli adempimenti per legge
necessari e non delegabili ai fini dell’'ottenimed&lle autorizzazioni e, comunque, a prestare
adeguata collaborazione al concessionario. |l abertte, inoltre, si impegna a collaborare con
le Amministrazioni interessate dal rilascio di pessi 0 autorizzazioni relativi alla concessione
e porre in essere le procedure semplificate dmlihlla legge, quali conferenze di servizi

ecc..., per l'ottenimento dei permessi e/o del®@rzazioni richieste ai fini della concessione.

In caso di ritardo nel rilascio di una o piu awt@agzioni per circostanze oggettive e direttamente
imputabili al concedente per un periodo superiofd ajiorni, il concessionario avra diritto ad
una proroga della durata della concessione pereuiodn pari a quello intercorso fra la data

prevista per il rilascio della relativa autorizzaze e la data di effettivo ottenimento.



Articolo 7
Obblighi e facolta del Concessionario
In particolare compete al concessionario:
- provvedere al finanziamento dell'opera ;

- eseguire i lavori in conformita alle normativegenti e al progetto esecutivo predisposto dal

concedente;

- svolgere ogni attivita finalizzata all'ottenimenta parte delle Amministrazioni competenti, di
tutti 1 permessi, le autorizzazioni e i nulla-ogtar I'esercizio e l'utilizzazione delle opere

eseguite;

- predisporre, d’intesa con il concedente, il capib di gestione, da approvarsi a cura del

concedente stesso con le modalita di cui al succesd. 14;

- realizzare I'immobile nonché le opere funzionalcomplementari entro giorni

naturali dall'inizio dei lavori;

- mettere a disposizione dell’organo di collaudoaglerai e i mezzi d’opera necessari per le

operazioni di collaudo i cui, oneri sono converautiarico del Concessionario;

- gestire I'immobile e, in particolare, l'asilo midin conformita alla normativa vigente, in
particolare alla L.R. n. 6 del 9 aprile 2009 e tielprovvedimenti di attuazione, con onere della

manutenzione ordinaria e straordinaria dell'immebiedesimo e degli spazi funzionali;
- rispettare gli standard prestazionali specifioaticapitolato di gestione;

- gestire 'asilo nido in modo da assicurarne e e il funzionamento per almeno otto ore,
assicurando la realizzazione di programmi educatigioco, i pasti e il riposo dei bambini in

eta compresa tra i tre mesi e i tre anni

- rispettare, in ogni fase della concessione, fatteggi, regolamenti, CCNL e norme vigenti di

tutela dei lavoratori, per quanto attiene al regolassolvimento degli obblighi contributivi in



materia previdenziale, assistenziale e antinfostigd;

- restituire al concedente I'immobile e le operezionali e complementari in buono stato di
manutenzione, fatto salvo il normale deterioramecbonesso al decorso del tempo, alla
scadenza della concessione; qualora nel corso diglenza del contratto il concessionario
intendesse apportare modifiche alla struttura, @ameiielazione ad intervenute nuove normative
o alle funzioni nello stesso esercitate, dovra oatarle con il Comune, e potra eseguirle solo

dopo aver ottenuto I'assenso formale dallo stesso.
E’ in facolta del concessionario:

- gestire la struttura per I'organizzazione di @vkrdico-ricreativi compatibilmente con l'orario
di apertura della struttura e dell’attivita di asilido e comunque in modo da non interferire con

I'attivita didattica ivi svolta.

Fermo quanto sopra, il concessionario sara respdesiella manutenzione nonché del decoro
delle sistemazioni esterne di pertinenza dellattsitau e si assume ogni responsabilita per
eventuali danni che da esse possano derivare ia ésonerando cosi il concedente da ogni

responsabilita.
Articolo 8
Obblighi e facolta del Concedente
Competono al concedente:

- consegnare l'area al concessionario libera desopere cose ed immediatamente fruibile entro

15 giorni dalla data di sottoscrizione del presextte, previa verbalizzazione tra le parti;
- nominare il responsabile unico del procedimento;

- rilasciare tutte le necessarie autorizzazionilarosta, permessi, licenze, ecc., di competenza,
richiesti dal concessionario, anche mediante iazd delle procedure semplificate previste

dalle leggi vigenti salvo che non ostino irregdkaré/o incompletezze nella documentazione



presentata,;

- nominare il collaudatore in corso d’'opera e f@malntro trenta giorni dalla data di consegna dei

lavori ex art. 187 e 188 D.P.R. n. 554/1999;

- impegnarsi a non autorizzare, per tutta la dudkla concessione [istituzione di altra

struttura destinata ad asilo nido all'interno @stitorio comunale;

- garantire al concessionario - alla scadenza algfatto - un diritto di opzione al rinnovo della
gestione dell’asilo nido nel rispetto dei limitidelle condizioni previste dalla normativa al
tempo vigente, previ accordi conseguenti a unagdm@zione delle relative condizioni

economiche e gestionali;

Eventuali ritardi e/o inadempimenti agli obblighiali ai punti precedenti, che causino ritardi
nell'avvio dei lavori, nel loro completamento, relprocedure di collaudo, nell’avvio della
gestione, etc. complessivamente superiori a 30nigwwlari, determineranno il diritto per il

concessionario allautomatico riadeguamento denif@rconcessori.
Articolo 9
Esecuzione dei lavori — Cronoprogramma

Il concessionario € obbligato a iniziare i lavanire giorni naturali e consecutivi dalla

consegna delle aree sulle quali dovra essere zati¥immobile libere da cose e da persone.

Programmi e tempi di esecuzione delllImmobile somwlividuati nell’Allegato C

Cronoprogramma

| seguenti eventi saranno oggetto di una verbaiope scritta, firmata in contraddittorio fra il

concedente, nella persona del Responsabile detéirento e il concessionario:
- consegna delle aree da parte del concedente;
- inizio lavori;

- ultimazione lavori;



- collaudo provvisorio delle opere;
- consegna dellimmobile al concedente al temidecdetratto;
- sospensione e ripresa dei lavori;

- sussistenza di cause di ritardo nella realizzezi@elllmmobile non imputabili alla

concessionaria e quantificazione dei relativi giakirritardo;
- sospensione, parziale o totale, e ripresa dtligta di gestione.
| tempi di realizzazione e successiva gestione somtseguentemente, cosi stabiliti:

a) per la realizzazione dellimmobile i tempi relatalle fasi di preparazione dell'area e
costruzione delle opere sono stabiliti in giorni naturali e consecutivi decorrenti dalla

data di inizio lavori, cosi come verbalizzata aisali quanto previsto al comma precedente;

b) per la fase di gestione i tempi decorrono ddl#a di rilascio del certificato di agibilita

dell'immobile fino al termine della concessione.

| termini di cui ai precedenti punti, verranno egaati, nei casi di sospensione di cui all'art. 24

del D.M. 19 aprile 2000 n. 145.

| termini di cui ai precedenti punti verranno, ime| riadeguati in presenza di cause di ritardo
durante la realizzazione o la gestione delle opwye imputabili alla responsabilita del
concessionario, dei suoi appaltatori, subappaltatausiliari. Si intendono per cause di ritardo
qguegli eventi che impediscano il rispetto dei testabiliti nel cronoprogramma o quelli della
fase di gestione che, tuttavia, non danno luogmspensione totale dei lavori ai sensi del

successivo art. 16 né diritto alla revisione dahpi economico finanziario a norma dell’art. 17.

In caso di ritardo imputabile a dolo o colpa grae#la esecuzione dei lavori, il concessionario
sara tenuto al pagamento di penali nella misuramairstabilita negli artt. 56 e 117 del D.P.R. n.
554/1999 e fino a concorrenza del limite massimbo pirevisto, ad integrale ristoro del

pregiudizio che il concedente lamenti quale coneega del ritardo, esclusa la risarcibilita di



ogni ulteriore danno.

La realizzazione delle opere, ai sensi di quanéwipto nel progetto esecutivo verra eseguita dal
concessionario con le modalita di cui all’AllegaoCronoprogramma salva la facolta per |l
concessionario di concordare con il Responsabilédeedimento, di cui al successivo art.12
del presente contratto, modifiche dell’ordine e tienpi intermedi indicati nel programma,
fermo comunque restando I'obbligo di rispetto denpi contrattuali di avvio e di ultimazione

dei lavori.

Nel corso dei lavori sara condotto, da parte delcedente, un costante controllo di alta
sorveglianza attraverso il Responsabile del Procedio, che verifichera il pieno rispetto di

guanto disposto dalla presente contratto.
Articolo 10
Ritrovamenti Archeologici

Qualora nel corso dei lavori dovessero venire lalte reperti archeologici, il concessionario e
obbligato a sospendere i lavori, dandone immediatenunicazione alla competente

Soprintendenza ed al concedente, che faranno ceneoisgrovvedimenti da assumere.

Qualora il ritrovamento dei reperti archeologica sale da comportare oneri imprevisti per il
completamento della struttura il concessionaricaadiritto ad una proroga del termine di
ultimazione dei lavori ed alla revisione del piaaemnomico finanziario a norma del successivo

Art. 17.

Qualora I'entita dei maggiori oneri sia tale da nmmsentire attraverso la gestione anche
modificata nella durata e nelle funzioni ammessetaunerazione dell'investimento, qualora il
concedente non intenda contribuire finanziariameaiteriequilibrio del piano economico
finanziario, il concessionario potra recedere datlacessione e avra diritto alla corresponsione

da parte del concedente di un indennizzo parispise sostenute e documentate.

Limporto dell’indennizzo sara determinato a nordedle disposizioni di legge vigenti all'epoca



della eventuale risoluzione. In tale circostanzeoihcessionario dovra adoperarsi per ridurre al
minimo gli oneri conseguenti alla protrazione tengp® dei lavori, operando in stretta
collaborazione con l'organo preposto alla tuteld patrimonio archeologico, adottando
comportamenti e provvedimenti che siano direttiadla salvaguardia dei reperti presenti nel
sottosuolo sia all’'esigenza di limitare I'entitagtieeventuali danni derivanti dalla diversa

modalita di realizzazione dei lavori.

In ogni caso tutti gli atti connessi ad eventudiovamenti archeologici dovranno essere

adottati in accordo con il concedente.
Articolo 11
Varianti

Le varianti in corso d’opera sono ammesse, seihtiivettore dei lavori ed il Responsabile del
procedimento esclusivamente qualora ricorra unocdsi di cui all'art. 132, comma 1, del

Codice.

In tali ipotesi, le varianti in corso d'opera patre essere richieste dal concedente al
concessionario o proposte dal concessionario. Bfirgiorni o altro termine concordato tra le
Parti, il concessionario provvedera a comunicaré iglerventi ritenuti necessari con

lindicazione delle relative quantita e materiatiei tempi di realizzazione connessi agli
interventi e della valutazione dell'importo di actasa variante, effettuata sulla base dell’elenco

dei prezzi unitari contenuto nel progetto esecutivo

Nei 30 giorni successivi al ricevimento della comeazione da parte del concessionario, il
concedente comunichera al concessionario le detamiaini in merito alla autorizzazione della

variante.

Il concessionario non avra diritto ad alcun indemai ad eccezione dell'importo relativo ai
maggiori costi da sostenere per I'esecuzione devinlavori richiesti. Al fine di garantire il

rispetto dell’equilibrio economico-finanziario patrprocedersi alla revisione del Piano



economico-finanziario per tener conto, a titoleraplificativo, del’aumento dell’investimento
e quindi del fabbisogno e degli oneri finanziarclaa nella fase di gestione, come conseguenza

della variante, purché comprovati.

In caso di mancato accordo sull’adeguamento, sardsposto al concessionario I'importo
definito per I'esecuzione dei nuovi lavori autoanzdal concedente sulla base degli stati di

avanzamento dei lavori.

Non sono considerate varianti gli interventi didpdal direttore dei lavori per risolvere aspetti
di dettaglio che siano contenuti entro un importm rsuperiore al 5% per i lavori delle

categorie di cui al Bando di gara e che non compouin aumento dell'importo dei lavori.

Sono, infine, possibili, ove espressamente autatézmel limite del 5% dell'importo indicato
per la realizzazione delllmmobile, nell’esclusivoteresse del Concedente, le varianti, in
aumento o in diminuzione, finalizzate al migliorantee dell'Immobile e alla sua funzionalita,
sempre che non comportino modifiche sostanzialia@mos motivate da obiettive esigenze
derivanti da circostanze sopravvenute ed imprevedbmomento della stipula del presente

contratto.

A tal fine, il concedente dovra dare tempestiva @oicazione al concessionario, indicando le
varianti richieste con l'adeguata motivazione anssedel Codice. In tale ipotesi, |l

concessionario dovra adeguare I'lmmobile concordaswh il concedente, prima di realizzare
tali lavori il relativo importo, calcolato sulla sa dell’elenco dei prezzi unitari contenuti nel

progetto esecutivo.

Non sono ammesse varianti in corso d’opera cheiealrino nei casi sopra specificati cosicché
'eventuale esecuzione delle stesse da parte dekssionario comportera, oltre al risarcimento
del danno, I'obbligo, su richiesta del concedentesldminare le stesse a cura e spese del

concessionario, senza che lo stesso possa preteaiden rimborso.

Articolo 12



Direzione lavori e vigilanza

Le opere saranno eseguite sotto la direzione ditegnico abilitato, designato dal

concessionario, il cui nominativo dovra essere gmévamente concordato e comunicato al
concedente prima dell'inizio dei lavori. Tale tezmipotra essere sostituito con altro soggetto in
possesso di adeguata competenza anche in corseaizéone, purché la sostituzione venga
preventivamente concordata e comunicata al conted#nDirettore dei Lavori esercitera i

compiti e le funzioni previste dagli artt.123 e gedel D.P.R. 554/99, impartendo gli ordini e le
direttive occorrenti al fine di realizzare I'opesaregola d’arte ed in conformita ai progetti ed

alle prescrizioni contrattuali.

Il concessionario dovra altresi nominare, dandorevgmtiva comunicazione al concedente
prima dell'inizio dei lavori, il coordinatore in rtexia di sicurezza nel corso dell’esecuzione, per

lo svolgimento dei compiti e delle funzioni di @alf'art. 127 D.P.R. 554/99.

Dovra altresi nominare il collaudatore statico andh corso d'opera. La realizzazione
dell'opera sara sottoposta alla vigilanza del cdeaée, che a tali fini si avvarra di un proprio
tecnico Responsabile Unico del procedimento ilrouininativo dovra essere preventivamente
comunicato al concessionario. Tale responsabileapatcedere in qualunque momento al
cantiere, assistere ai lavori, effettuare contrelimisurazioni. Eventuali osservazioni e rilievi
saranno comunicati al concessionario ed al Direttbei Lavori, che concorderanno con Il

tecnico responsabile del Concedente le soluzianidunee da adottare.

Il concessionario ed il Direttore dei lavori dovmanassicurare tutta I'assistenza necessaria al
responsabile tecnico del concedente nelle verifichd’adempimento degli obblighi

contrattuali, fornendo i chiarimenti e i documaestte venissero richiesti.

La realizzazione dei lavori sara controllata dahaamente, attraverso il responsabile del
procedimento che avra funzioni di alto sorvegliageart. 7 D.P.R. n. 554/1999 il quale avra

libero accesso ai cantieri, nel rispetto delle rodnsicurezza.



Articolo 13
Collaudi

Il concedente designera un tecnico incaricato dédhwudo delle opere. Il collaudo, anche in
corso dopera, dovra essere effettuato e concllesmnslo le prescrizioni dettate dalle
disposizioni legislative vigenti in materia di lavpubblici ed, in particolare, ai sensi dell’art.

141 del Codice e degli artt. 187 e ss. del D.P.B54/1999.

Il concessionario dara immediata comunicazioneoalcedente della intervenuta ultimazione
degli interventi di cui al precedente art. 2, e sjuédtimo provvedera ad informarne il

collaudatore, che procedera immediatamente allessecie constatazioni.

Il collaudo degli interventi deve essere ultimatotre e non oltre mesi 6 (sei) dalla
comunicazione dell’'ultimazione dei lavori da paitd concessionario e il certificato di collaudo

verra trasmesso per l'accettazione al concessimnari

Il compenso sara liquidato dal concessionario oimfarmita alle tariffe professionali nel limite
massimo complessivo dello 0,50% (zero virgola carda per cento) del valore dell’'opera quale
risultante dal PEF. Tutte le spese e gli oneri s&me necessari per il collaudo saranno a carico
del concessionario, che sara obbligato ad elimitétei difetti e i vizi che risultassero in sede

di collaudo e anche successivamente secondo irteenieé modalita previste dal Codice Civile.
Articolo 14
Erogazione del Servizio — Capitolato di Gestione

La gestione dell’asilo nido dovra innanzitutto meysire la soddisfazione degli utenti attraverso

I'erogazione di un servizio caratterizzato da daadi professionalita.

L'attivita di gestione si considera, ad ogni effetservizio complessivamente inteso, di pubblica
utilita, che non potra pertanto essere sospesdanalonato, salvo comprovate cause di forza

maggiore. Il Comune potra pertanto disporre, ialgjasi momento, l'ispezione dell'asilo nido



per accertare la scrupolosa osservanza del presentmtto nonché delle norme di legge e

regolamenti che disciplinano la materia.

La gestione dell'asilo nido comprende l'erogaziahieservizi e attivita che devono essere
eseguiti a seguito di un programma periodico dattevita. Tali servizi e attivita sono cosi

sintetizzati:

servizio che garantisca la realizzazione di prognasducativi e il riposo;

servizio di soggiorno e pranzo;

servizi di pulizia e derattizzazione;

servizio di manutenzione ordinaria e straordinadde e impiantistica della struttura

Il concessionario si impegna a predisporre entrgi®fhi dalla stipula del presente contratto un
capitolato di gestione dell’asilo che, sviluppanidodettaglio la proposta in relazione alle

modalita di gestione, dovra prevedere, tra I'altro:
a) le modalita di erogazione dei servizi sopra&én
b) gli standard qualitativi che il concessionari@euto a rispettare nella loro erogazione.;

¢) meccanismi di controllo del rispetto degli starttiqualitativi di cui al precedente punto ed un

sistema progressivo di sanzioni e penali per @ lmancato rispetto.

Il Capitolato di gestione predisposto dal concesaiio si intendera approvato decorsi 30 giorni
dalla sua ricezione da parte del concedente sdmzdocstesso abbia comunicato il proprio

motivato diniego di approvazione, indicandone iimot

Il Concessionario avra la facolta di richiedere io§ranni I'aggiornamento del Capitolato di
gestione o in caso di eventi sopravvenuti non imipilitalla sua volonta che modifichino le

condizioni di gestione dell’asilo nido.

Al fine di garantire I'esatto ed integrale adempnteedel servizio, il concessionario si servira di

personale con qualifiche adeguate ed in numerossatge a mantenere il rispetto degli standard



previsti dal Capitolato di gestione e dalla norwveatrigente.

Il concessionario, per lo svolgimento delle atfiviti gestione sopra descritte, deve possedere
idonea struttura organizzativa, i mezzi e le atiadazre necessarie, che dovranno essere

mantenute in condizioni di efficienza con onerirggrale carico del concessionario.

Il concessionario oltre a possedere i requisitiljiaertorizzazione al funzionamento del servizio
dovra possedere i requisiti necessari all'accraewitao della struttura e del servizio, ai sensi

della normativa vigente.

In caso di arbitrario abbandono o sospensione éelizso il concedente potra sostituirsi,
direttamente 0 a mezzo di propri incaricati, ala@@ssionario in alcune o in tutte le attivita di cui
sopra, fatta salva la facolta di disporre la rigmoe della concessione, qualora ne ricorrano i

presupposti ai sensi del successivo art. 20.

Il concessionario s'impegna, inoltre, a garantine ¢ prestazioni gestionali siano erogate

sempre nel rispetto delle finalita istituzionali dencedente.

La determinazione delle tariffe del servizio eragabara stabilito nel capitolato di gestione
predisposto in accordo con il concedente; le mdffvranno comunque essere contenute entro i
limiti di sostenibilita e le caratteristiche di salita del servizio erogato, nel rispetto di quanto

contenuto nel piano economico finanziario propalstoconcedente.
Articolo 15
Responsabilita relative all’esecuzione dei lavori alla gestione — Manleva del concedente

Il concessionario manleva il concedente da ogruasipsi responsabilita nei confronti di terzi
in ordine all'esecuzione dei lavori, responsabilitiee vengono pertanto per intero da esso

Concessionario assunte.

Il concessionario, inoltre, nei rapporti con il cedente, sara responsabile della gestione della

struttura e della relativa manutenzione e, a ta,fesso manleva lo stesso Concedente da ogni e



gualsiasi responsabilita nei confronti di terzi.
Articolo 16
Sospensioni

E ammessa la sospensione dei lavori, ordinataidtate dei lavori, nonché a seguito di altre
circostanze speciali che impediscono la esecuziol@erealizzazione a regola d'arte dei lavori

stessi, nonché nell'ipotesi di varianti autorizzateorma dell’art. 11.

| casi di sospensione verranno certificati con agpoverbale, formulato in contraddittorio con
il concessionario, nel quale saranno indicati ldala causa della sospensione e le eventuali

osservazioni e chiarimenti forniti dal concessioamar

La sospensione disposta ai sensi del comma preeegemmane per il tempo necessario a far
cessare le cause che hanno comportato la inteneiziell'esecuzione dell'appalto. Nel caso di
sospensione dovuta alla redazione di perizia dantg, il tempo deve essere adeguato alla

complessita ed importanza delle modifiche da introglal progetto.

Qualora la sospensione, o le sospensioni se pinalidurino per un periodo complessivamente
superiore a 180 giorni naturali e consecutivi,adhcessionario avra diritto alla revisione del
piano economico finanziario a norma dell’art. 1T plesente contratto solo in caso di varianti
richieste dal concedente. In tutte le altre iposesa diritto ad un corrispondente prolungamento

della durata della concessione.

Fuori dei casi previsti dai commi precedenti, #gensabile del procedimento puo, per ragioni
di pubblico interesse o necessita, ordinare laetspne dei lavori nei limiti e con gli effetti

previsti dall’art. 133 del D.P.R. 554/99 e dall:&# e 25 del D.M. n. 145/2000
Articolo 17
Revisione del Piano economico finanziario

Il concedente si impegna ad assicurare al concessio il perseguimento dell'equilibrio



economico-finanziario degli investimenti e dellaanessa gestione in relazione alla qualita del
servizio da prestare ed ai presupposti e condizébnbase indicati nel piano economico

finanziario.

Pertanto, anche ai sensi dell’art. 143, comma BCdeice, le modifiche a detti presupposti o

condizioni di base le quali:
(a) siano dovute a:
- variazioni imposte dal concedente

- modifiche delle norme legislative e regolamenthie stabiliscano — tra I'altro — nuove Tariffe,
nuove condizioni per l'esercizio delle attivita yiste nella Concessione, ivi compresa la
modificazione o soppressione delle imposte e taggti, l'introduzione di nuove imposte e

tasse o l'applicazione di quelle escluse;
- ritrovamenti archeologici di cui all’art. 10;

- variazioni del progetto eccedenti i limiti di cail’art. 11, che si rendano necessarie a seguito
dell'accertamento di particolari caratteristicheeandizioni geologiche e/o geotecniche delle
aree interessate dalle opere o del rinvenimentte pesdette aree, di reperti archeologici e/o

bellici
(b) determinino una modifica dell'equilibrio debpb economico finanziario,

comportano la sua necessaria revisione da attusmdiante rideterminazione delle nuove
condizioni di equilibrio, con le modalita di cui'att. 143, comma 8 del Codice, fermo restando
che dovra essere data preferenza a soluzioni diwala corresponsione al concessionario di
somme di denaro da parte del concedente, da atifizzolo come eventuale ipotesi residuale

laddove non sia giuridicamente o tecnicamente pidssina soluzione diversa.

Qualora le parti — entro il termine di 3 mesi dailghiesta di revisione del piano economico

finanziario formulata dal concessionario — non raggano un accordo per la revisione del



piano economico finanziario, il concessionario aadsercitare il proprio diritto di recesso a

norma del successivo art. 18.

Nel caso i presupposti e le condizioni di base giaho economico fianziario abbiano a
modificarsi in senso favorevole al concessional@orevisione del piano andra effettuata a

vantaggio del concedente.

Ai fini dellapplicazione delle disposizioni che qmedono, le parti sottopongono
congiuntamente ad esame, con cadenza annuale,ntiziomi economico finanziarie del

contratto. In ogni caso, la revisione delle cormhziche risultano essenziali per il mantenimento
dell'equilibrio economico finanziario medesimo, naotessere richiesta, anche prima della
scadenza prevista, qualora nel periodo di durdtaatdratto si verifichi uno degli eventi sopra

indicati, tale da alterare I'equilibrio economiaeaihziario della concessione.

Nelle ipotesi di revisione del piano economico finario a norma del presente articolo nonché
nelle fattispecie disciplinate dall’art. 16, le pasi impegnano a negoziare in buona fede la
revisione del piano economico finanziario e demier del presente contratto. In particolare,
ciascuna delle parti non potra immotivatamenteedjionevolmente negare il proprio consenso
ad una proposta di revisione del piano econominantziario formulata dall’altra parte che
assicuri il perseguimento dell’equilibrio iniziatkella gestione e la tutela degli interessi degli
Enti finanziatori, in relazione al piano di ammonento degli investimenti effettuati e della
struttura del relativo contratto di finanziamentQualora una delle parti intenda manifestare il
proprio motivato e giustificato rifiuto di accettala proposta di revisione proveniente dall’altra
Parte, dovra contestualmente avanzare una nuoymgieodi revisione del piano economico
finanziario che contenga gli elementi utili a swgrerle ragioni del citato dissenso. In ogni caso,
nessuna delle parti potra strumentalmente negarelrio consenso per esercitare o indurre ad

esercitare la facolta di recesso prevista al ssoceart. 18.

Articolo 18



Recesso del Concessionario

Il concessionario potra recedere dal contratto comunicazione scritta al concedente da
inviarsi con preavviso di almeno 60 giorni, qualo@ raggiunga un'intesa con il concedente
per il riequilibrio economico finanziario della geme e non intenda accettare, per ragioni

oggettive e congruenti motivate nel merito, le dniwthi poste dal concedente per la revisione.

Qualora il concessionario eserciti il proprio doidi recesso per le suddette motivazioni allo

stesso sara dovuto un indennizzo pari:

a) al valore delle opere realizzate piu gli onedessori, al netto degli ammortamenti, ovvero,
nel caso in cui l'opera non abbia ancora supemtiade di collaudo, i costi effettivamente
sostenuti dal concessionario, il tutto come risuétadal piano economico finanziario e dalle

scritture contabili del concessionario;

b) alle penali e agli altri costi sostenuti 0 dateoere in conseguenza del venir meno della

concessione.

Nelle altre ipotesi - previste dal presente cotdraidi recesso da parte del concessionario, allo

stesso verra riconosciuto I'indennizzo di cui édieera a) di cui sopra.

Lindennizzo di cui sopra dovra essere versato chcedente entro 180 giorni dalla

comunicazione del recesso del concessionario.
Articolo 19
Garanzie

A garanzia della corretta esecuzione degli obbliglativi alla costruzione delle opere ed al fine
di garantire comunque il completamento delle stabsencessionario ha costituito fidejussione
bancaria o assicurativa, ai sensi dello schemadipmui al D.M. n. 123 del 12 marzo 2004,

rilasciata da Compagnia di Assicurazione, regolatmautorizzata, per un importo complessivo

corrispondente al 10% del costo dei lavori di cuipeevista I'esecuzione da parte del



concessionario, ai sensi dell'art. 113 del Codieefidejussione cessera di avere effetto e verra

svincolata, secondo le modalita previste dallamigéegislazione.

Ad avvenuta emissione del certificato di collaudowwisorio e al conseguente svincolo delle
cauzioni di cui sopra dovra essere altresi prodottatestualmente all’avvio della gestione, altra
garanzia per l'esatto adempimento delle obbligazcamtrattuali relative alla gestione della
struttura. Detta garanzia dovra essere di impoai®o @l % del valore annuo dei ricavi di
gestione dell’asilo nido, come dedotto dal Piandpera essere annualmente rinnovata fino alla
scadenza della concessione, data alla quale saréokta, insieme con la riconsegna degli

immobili secondo quanto previsto dal presente edtatr

Si da altresi atto che il Concessionario ha sttpudé sensi degli artt. 113 del Codice e 103 del
D.P.R. n. 554/1999 polizza assicurativa che copdanni subiti dal concedente a causa del
danneggiamento o della distruzione totale o paziklimpianti ed opere, anche preesistenti,
che possono verificarsi nel corso dell’esecuziome ldvori. La polizza copre anche la

responsabilita civile per danni causati a terzZiestcuzione dei lavori. Essa e stata stipulata per
un importo di € per ciascun sinistro eodecdalla data di consegna dei lavori e cessa

alla data di emissione del certificato di collaymtovvisorio.
Articolo 20
Risoluzione per inadempimento e revoca della Concgene
La presente Convenzione potra essere risolta per;
1) Inadempimento del Concedente

In caso di grave inadempimento agli obblighi dehaadente prescritti dal precedente art. 8, il
concessionario potra notificare al concedente Luiffidalscritta ai sensi dell’'art. 1454 cod. civ.,

intimando al concedente di adempiere entro un eantgrmine, che il concessionario riconosce
essere perentorio, comungue non inferiore a 6(higibrecorso tale termine, il concessionario

potra dichiarare risolta la Concessione.



A norma dell’art. 158 del Codice, in caso di risbtne del contratto per inadempimento del
concedente, dovra essere riconosciuto al concesgam indennizzo calcolato secondo quanto
previsto al precedente art. 18, maggiorato di wransa, a titolo di risarcimento del mancato
guadagno, pari al 10% del valore delle opere andaraseguire ovvero della parte del servizio

ancora da gestire valutata sulla base del pianoogcio finanziario.
2) Revoca per ragioni di pubblico interesse

Il concedente potra altresi revocare la concessjogre sopravvenute ragioni di pubblico
interesse delle quali dovra essere data opportdnesaustiva evidenza nella motivazione del
provvedimento di revoca, che dovra essere comumiahtconcessionario con un preavviso
scritto di almeno 90 giorni, fatto comunque salvaspetto della normativa vigente in tema di

comunicazione di avvio del procedimento.

In caso di revoca della concessione per ragiompiuthblico interesse, ai sensi dell’art. 158 del
Codice, competera al concessionario lo stesso mmzem previsto al precedente punto per
l'ipotesi di risoluzione per inadempimento del cedente. Lefficacia della revoca della
concessione é sottoposta alla condizione del pagtande parte del concedente dell'indennizzo

sopra indicato.
3) Risoluzione per inadempimento del Concessionario

In presenza di inadempimento di uno o piu dei sefjudblighi, il concedente provvedera alla
contestazione scritta, fissando un congruo termale il concessionario riconosce essere
perentorio, comunque non inferiore a 60 giorniy@iitquale lo stesso dovra ottemperare alla
prescrizione violata, nonché compiere gli attigssari per rimuovere sollecitamente gli effetti

perduranti della contestata violazione:
(a) grave inadempimento agli obblighi di cui art. 7
(b) esecuzione dei lavori in sostanziale difforndédla progettazione approvata;

© reiterate e gravi violazioni degli obblighi sthibinel Capitolato di gestione;



(d) chiusura totale e/o parziale dell’asilo nidazz giustificato motivo;
(e) violazione dell’'obbligo di curare la manutemmoordinaria e straordinaria della struttura;
(f) raggiungimento dell'importo massimo delle pemtlicui all’art. 9.

(g) fallimento, liquidazione, amministrazione caili@ta, concordato preventivo del

concessionario;
(h) sentenza di condanna passata in giudicatoepér che incida sulla moralita professionale a

carico del legale rappresentante o direttore ¢ecaialtro amministratore incaricato di potere di

rappresentanza della societa concessionaria;
(i) ogni altra situazione di incapacita a contrame la P.A. Ai sensi dell'art. 38 del d.Igs 163/06

In caso di mancata ottemperanza a tale diffidegricedente potra risolvere il contratto, con gli

effetti ai commi successivi.

Considerato che il corrispettivo del concessiongér la realizzazione dell’opera consiste
unicamente nel diritto di gestione della medesineglio descritto al precedente art. 4, in caso
di risoluzione della concessione per inadempimelgioconcessionario, spettera comunque al
medesimo un indennizzo calcolato c in applicazideleprecedente art. 18, lettera a). Tuttavia,
e fatto salvo il diritto del concedente al risaremo dei danni subiti quale conseguenza
dellinadempimento del concessionario, che potraessere dedotti dall'indennizzo sopra
indicato, a norma degli artt. 1241 e ss. cod. sw.gia liquidati alla scadenza del termine per il
suo pagamento stabilita al comma successivo quedbrdanni siano pari o inferiori al suddetto

indennizzo.

Qualora tali danni siano riconosciuti superioraketindennizzo, lo stesso non verra liquidato e
il concedente, per la parte eccedente, si rivascaitendo la garanzia fidejussoria, prevista la
precedente articolo 19, a tutela del corretto ade@pto delle obbligazioni, nascenti dal

presente contratto, a carico del concessionario.



Le somme di cui ai precedenti punti dovranno esserdasposte al concessionario entro 90

giorni dalla comunicazione della risoluzione.

In tutti i casi di risoluzione della concessione p®tivi attribuibili al concessionario, gli Enti
finanziatori del progetto potranno impedire la ligione designando, entro novanta giorni dal
ricevimento della comunicazione scritta da partecdacedente dell'intenzione di risolvere il
rapporto, una societa che subentri nella concessabrposto del concessionario e che verra
accettata dal concedente a condizione che la sodesignata dagli Enti finanziatori abbia
caratteristiche tecniche e finanziarie sostanziatmeequivalenti a quelle possedute dal

concessionario all'epoca dell'affidamento dellacessione;
Articolo 21
Riconsegna al termine della Concessione

Alla scadenza naturale della durata del periodGaticessione, ovvero in caso di risoluzione o
revoca della stessa, il concessionario dovra risgmare al concedente I'immobile, nonché le
opere e gli impianti in buono stato di efficienzacenservazione, fatto salvo il normale

deperimento derivante dal corretto utilizzo dettatsura.

Il concessionario rimane responsabile ad ogniteffélla corretta funzionalita dell'immobile,
per un periodo di 30 giorni dalla data di conseda#tj salvi eventuali errori di conduzione

imputabili all'eventuale nuovo gestore.

All'atto della consegna verra redatto in contraidio apposito verbale. Tale verbale, salva ed
impregiudicata la responsabilita del concessiondirmui al comma precedente, avra I'effetto di

svincolare tutte le garanzie e fideiussioni dal esatho prestate.
Articolo 23
Spese

Tutte le spese inerenti alla stipulazione, regrstrae e trascrizione del presente contratto e ai



conseguenti frazionamenti e accatastamenti soravieocdel concessionario che richiede tutte

le agevolazioni fiscali in materia.
Articolo 23
Controversie

Per ogni eventuali questione in materia di risetgegarti seguiranno il procedimento previsto

dall’art. 240 del Codice.

Ogni ulteriore controversia relativa all'interpreiane e validita della presente Convenzione

sara competente in via esclusiva il Foro della Bpez
Articolo 24
Clausola di collaborazione

Le parti si impegnano a concordare ogni ulteridte di attuazione, integrazione e precisazione
del presente contratto, che nel comune interessmtaggio consenta la piu sollecita, sicura ed

economica realizzazione dell’iniziativa.

Il Concedente Il Concessionario
Allegati:

J)Allegato A: Piano Economico Finanziario;

k)Allegato B: Progetto Esecutivo;



